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Subject: Vorbereitungen fir eine Wiedererdffnung des CS EUROREAL kommen gut voran

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Management des CS EUROREAL hat zwei weitere Buroimmobilien im franzdsischen Issy-les-
Moulineaux bei Paris fur rund 260 Millionen Euro verkauft. Die fur Anteilscheinriicknahmen verfiigbare
Liquiditat steigt dadurch per 9. Dezember 2011 auf rund 1,5 Milliarden Euro, rund 25 Prozent des
Fondsvermogens. Damit ist das Fondsmanagement auf einem guten Weg in Richtung
Wiedererdffnung. Zusatzlich ist eine Ausschittung von 1,80 Euro/Anteil geplant. Angesichts des
volatilen Marktumfeldes soll durch weitere Immobilienverkaufe noch ein zusatzlicher Sicherheitspuffer
aufgebaut werden. Die hierfur laufenden Verkaufsverhandlungen werden sich bis in das Jahr 2012
ziehen.

Mit den weiteren Verkaufen hat das Fondsmanagement die Untergrenze der urspriinglich
angestrebten Bandbreite von 25 bis 30 Prozent der fir Anteilscheinriicknahmen verfiigbaren Liquiditat
erreicht. ,Wir liegen im Plan®, sagt Karl Heinz Heul3. ,Angesichts der jiingst angekindigten
Fondsaufldsungen von zwei Wettbewerbern sowie der Unsicherheit durch die EURO- und
Staatsschuldenkrise agieren wir jedoch konservativ und werden daher vor der Wiedereréffnung einen
zusétzlichen Liquiditatspuffer aufbauen. Fir uns geht Sicherheit vor Geschwindigkeit, d.h. wir arbeiten
im Sinne aller Anleger daran, dass der CS EUROREAL dauerhaft gedffnet wird und in den
.Normalbetrieb" Ubergegangen werden kann.” Dazu sind weitere Immobilienverkdufe geplant, die
allerdings erst 2012 umgesetzt werden.

Durch gezielte Objektverkaufe sowie Mittelzufliisse in Hohe von rund 190 Millionen Euro seit der
Rucknahmeaussetzung wurde die fir Anteilscheinriicknahmen verfligbare Liquiditat bis zum 9.
Dezember 2011 um rund 1,25 Milliarden Euro auf rund 1,5 Milliarden Euro beziehungsweise rund 25
Prozent des Fondsvermdgens erhoht. Die Verkaufspreise lagen bei allen Transaktionen auf Héhe des
letzten durch den Sachverstandigenausschuss festgestellten Verkehrswertes, teilweise sogar dariber.

Aufgrund der soliden Einnahmenbasis aus den Mieten wird der CS EUROREAL in der Euro-Tranche
mit 1,80 Euro/Anteil (1,80 CHF/Anteil in der Schweizer Franken-Tranche) am 13. Dezember 2011 die
jahrliche Ausschuttung fir das Geschéftsjahr 2010/2011 an die Anleger leisten. ,Die Ausschiittung
belegt die hohe Qualitat unseres Fonds. Trotz der derzeitigen Riicknahmeaussetzung beweist der
Fonds seine Ertragskraft, sagt HeulR. Von der Ausschiittung in Héhe von 1,80 Euro pro Anteil féllt der
steuerfreie Anteil fr Privatanleger mit 25,5 Prozent aufgrund von Sondereffekten niedriger aus als
Ublich. Griinde hierfir sind insbesondere die hdheren voll steuerpflichtigen Zinseinnahmen aus der
gestiegenen Liquiditat sowie die steuerpflichtigen Veraul3erungsgewinne aus Immobilienverkaufen in
Deutschland innerhalb der Spekulationsfrist von zehn Jahren.

Bei zukunftigen Verk&ufen wird weiter darauf geachtet, dass sie einen Querschnitt des Portfolios
bilden, damit der Fonds auch nach der geplanten Wiedererdffnung weiterhin stabile Renditen
erwirtschaftet. Ungeachtet der Verkaufsaktivitdten und der mit der Liquiditatsbeschaffung
verbundenen Belastung der Rendite hat der CS EUROREAL per 30. November 2011 im
Einjahresvergleich weiter eine positive und im Marktvergleich berdurchschnittliche Rendite von 1,2
Prozent (BVI-Rendite ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags) erzielt. ,Fir den
eingeschlagenen Weg zum Aufbau der Liquiditéat im Fonds, die stabile Renditeentwicklung und die
Fondsqualitat haben wir auch bei der jingsten Befragung unserer Vertriebspartner im November viel
Anerkennung erhalten. Auch sehen die Vertriebspartner offene Immobilienfonds — insbesondere den
CS EUROREAL - als zukunftsfahige Produkte, die durch die neuen gesetzlichen Regelungen noch
gestarkt werden*, erlautert Heuf3.

Parallel zu dem Liquiditatsaufbau stellt das Fondsmanagement bereits heute die Weichen fur die Zeit
nach einer erfolgreichen, nachhaltigen Fonds6ffnung. So verfigt der Fonds mit 99 tiberwiegend
jungen Bulro- und Handelsliegenschaften an 50 Standorten in 11 europdaischen Landern im Wert von
rund 5,6 Milliarden Euro unveréandert Gber ein breit gestreutes Immobilienportfolio. Auf dieser Basis
aufbauend erwartet das Fondsmanagement mittelfristig nach einer erfolgreichen Fondséffnung einen
Anstieg der Rendite.



Eine Einladung zu einer Telefonkonferenz am 13.12.2011 um 9 Uhr 30, die dazugehdrige
Présentation sowie ein ausfuhrliches Q&A erhalten Sie im Laufe des heutigen Tages.

Mit freundlichen GriRen
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